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1. PRAVNA PODLAGA

V skladu z 123. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS &t. 61/2017) (v nadaljnjem besedilo:
ZUreP-2) se prostorski izvedbeni akt pripravlja po postopku, ki je predpisan za njegovo pripravo in
sprejem razen, Ce ta zakon ne doloca drugace.

Na podlagi prvega odstavka 118. ¢lena ZUreP-2 odloCitev za pripravo Obclinskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko obmodje KR 2 »Za ogradi« v Krogu (v nadaljnjem besedili:
OPPN) temelji na odlocitvah in usmeritvah iz OPN, izhodis¢ih za pripravo OPPN ter na podlagi pobude
investitorja za pripravo OPPN.

V drugem odstavku 118. ¢lena ZUreP-2 je doloéeno, da v primeru, ¢e usmeritve za pripravo OPPN v
Obcinskem prostorskem naértu (v nadaljevanju: OPN) niso vnaprej podane ali celovite, se pripravijo
izhodis¢a za pripravo OPPN ob smiselni uporabi dolocb 108. ¢lena ZUreP-2.

Skladno s prvim odstavkom 108.¢lena ZUreP-2 mora Obcina pred sprejetjem odlocitve o pripravi
pripraviti izhodiS¢a za pripravo OPPN, v katerih ob uposStevanju ciljev urejanja prostora, podatkih iz
prikaza stanja prostora, porocila o prostorskem razvoju, zahtevah nadrejenih prostorskih aktov in
poznavanju sedanjih in oceni prihodnjih potreb v prostoru opredeli in utemelji zlasti:

- namenin potrebo po pripravi OPPN,

- klju¢ne vsebinske predloge in nameravane reSitve prostorskega razvoja, ki jih namerava urediti s
OPPN, skupaj z obrazloZitvijo, kako so pri tem uposStevani nadrejeni prostorski akti ter drugi razvojni in
varstveni dokumenti,

- potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
javno infrastrukturo, ki jih bodo terjale vsebinske resitve iz prejSnje alineje,

- okvirne roke zaizvedbo priprave OPPN in investicij iz prejSnje alineje.

2. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Pobudnik za izdelavo OPPN je Krajevna skupnost Krog.

Z OPPN se znotraj ureditvenega obmocja predvideva gradnja 43 stanovanjskih objektov. V obmocju
urejanja je predvidena tudi ureditev prometnih, infrastrukturnih in drugih utrjenih povrsin. V okviru
toleranc OPPN so dovoljenje stanovanjske, poslovne in storitvene dejavnosti.

3. KLJUCNE VSEBINSKE PREDLOGE IN NAMERAVANE RESITVE PROSTORSKE
UREDITVE

Z OPPN se nacCrtuje:
- Ureditev 43 gradbenih parcel za enostanovanjsko gradnjo,
- gradnja noveih in razsiritev obstojecih dostopnih cest na obstojedo obcinsko cesto,
- gradnja prikljuckov na kanalizacijsko, vodovodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko
omrezje ter ostalih gradbenih inZenirskih objektov pod pogoji in zahtevami posameznega
upravljavca.
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Prikaz resitve prostorske ureditve variante

LEGENDA

o obstoje¢a cestna povrsina
—_— katastiﬁkl nacrt [ nova cestna povrsina
———  obmocje OPPN ——  gradbena linija
———  nove parcele [TT77] jarek
B obstojeci objekti ©  drevo

ﬂ predvideni objekti - predlog

IzhodiSca za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje KR 2 “Za ogradi” v Krogu 5



% ZEU

4. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO TER DRUZBENO JAVNO INFRASTRUKTURO

Potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so zagotovitev
najman;j:

- dostopa na javno cesto,

- prikljucitve na javno elektroenergetsko omrezje,

- prikljucitve na javno vodovodno omrezje,

- prikljucitve na javno kanalizacijsko omreZzje,

- ustreznega odvodnjavanja padavinskih odpadnih voda s stresin in utrjenih povrsin.

Investicije v druzbeno javno infrastrukturo na obmocju OPPN niso predvidene oziroma niso
potrebne.
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5. OKVIRNI ROKI ZA 1ZVEDBO PRIPRAVE OPPN

Opravila

- priprava osnutka izhodis¢ za pripravo OPPN

- priprava javnega naznanila o javni objavi izhodis¢ za pripravo OPPN

- dopolnitev izhodis¢ za pripravo OPPN na podlagi predlogov in pripomb javnosti ali
nosilcev urejanja prostora oz. drugih udeleZencev urejanja prostora ter priprava
sklepa

- sprejem in objava sklepa o pripravi OPPN

- pridobitev identifikacijske Stevilke prostorskega akta (ID) od MOP po objavi sklepa o
pripravi OPPN v uradnem glasilu

- pridobitev konkretnih smernic nosilcev urejanja prostora (NUP) (v kolikor splodne ne
bi zado3c¢ale)* ter mnenj o verjetnosti pomembnejdih vplivov OPPN na okolje po
prejemu ID Stevilke

- pridobitev odlo¢be o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje

- analiza konkretnih smernic**

- izdelava geodetskega nacrta

- izdelava osnutka OPPN

- morebitna priprava okoljskega porocila ***

- objava okoljskega porocila, v kolikor je potreben postopek CPVO***

- pridobitev. mnenj NUP na osnutek (in morebitnih mnenj o sprejemljivosti vplivov
izvedbe OPPN na okolje s stali¢a njihove pristojnosti ali mnenje o ustreznosti OP***]

- MOP na podlagi mnenj NUP, ki sodelujejo pri pripravi CPVO, odloc¢i ali je OP
ustrezno***

- analiza mnenj na osnutek

- dopolnitev osnutka OPPN in priprava gradiva za JR

- javno naznanilo s sklepom o javni razgrnitvi in javni obravnavi vsaj 7 dni pred
pricetkom javne razgrnitve

- javnarazgrnitev in javna obravnava

- priprava strokovnih stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti oddanih v okviru javne
razgrnitve in javne cbravnave

- priprava elaborata ekonomike (do I. ali Il. obravnave ob¢inskega sveta)

- |. obravnava na seji oblinskega sveta in sprejem stalis¢ do pripomb

- priprava predloga OPPN na podlagi stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti

- pridobitev mnenj NUP na predlog (ter opredelitve NUP, ki sodelujejo v postopku CPVO,
do sprejemljivosti vplivov izvedbe OPPN na okolje***)

- MOP ugotovi, ali so vplivi izvedbe predloga OPPN na okolje sprejemljivi v skladu s
predpisi s podrocja varstva okolja ***

- analiza mnenj na predlog

- izdelava usklajenega predloga OPPN za sprejem na seji obcinskega sveta

- ll. obravnava na seji oblinskega sveta in sprejem akta z odlokom

- objava sprejetega odloka v uradnem glasilu

- kompletiranje in predaja sprejetega ter v uradnem glasilu objavljen odloka o OPPN

- pripravljavec posreduje sprejeti akt na MOP, ki ga javno objavi kot veljaven akt v
drZzavnem prostorskem informacijskem sistemu

pridobitev konkretnih smernic nosilcev urejanja prostora v kolikor sploSne ne bi zadoscale - neobvezno
v kolikor se zaprosi za konkretne smernice

ok v kolikor se mora izvesti postopek CPVO
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6. SKLADNOSTI POBUDE Z OPN
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7. OPIS IN GRAFICNI PRIKAZI OBMOCJA S PRIKAZOM ZASNOV UMESTITVE
NACRTOVANIH OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

7.1 0BMOCJE OPPN

Obmocje OPPN za enoto urejanja prostora KR 2 obsega zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami 2153,
2154, 2161, 2163, 2168, 2169, 2180, 2176, 2458, 2457, 2456, 2455, 2454, 2453, 2452, 2451, 2450,
2448, 2447, 2446, 2445, 2444, 2628, 2629, 2630, 2631, 2632, 2633, 2634, 2635, 2636, 2637, 2639,
2638, 2641, 2640, 2642, 2643, 2184, 2183, 2182, 2181 vse k.o Krog.

Povrsina obmocja OPPN meri 41510,53 m? oziroma 4,15 ha.

Obmocje OPPN je glede na OPN Mestne obcdine Murska Sobota nepozidano stavbno zemljisce, ki
leZi na vzhodnem delu naselja Krog, za obcestno pozidavo enodruZinskih stavb.

Obmocje OPPN je glede na OPN opredeljeno kot nezazidano stavbno zemljis¢e, s podrobnejso
namensko rabo za mesane stanovanjske povrsine, z oznako SS, za katerega je predvidena izdelava
OPPN.

Po dejanski rabi je obmodje OPPN pretezno opredeljeno (68%) kot njiva (Sifra dejanske rabe: 1100,
v osrednjem delu je (15%) obmocje trajnega travnika (Sifra dejanske rabe: 1300), na severnem in
zahodnem delu obravnavanega ocbmodja je ekstenzivni oziroma travniski sadovnjak (11%)] (Sifra
dejanske rabe: 1222) ter vmes $e obmodcja dreves in grmicevja (3%) (Sifra dejanske rabe: 1500].
Zanemarljiv je deleZ (3%) pozidanega in sorodnega zemljis¢a (Sifra dejanske rabe: 3000).

Z vidika varstvenih rezimov na cbmocju OPPN ni posebnih omejitev, razen poplav iz modelirane
opozorilne karte poplav za porecje reke Ledave.

Na podlagi analiz stanja gospodarske javne infrastrukture cez obmocja OPPN poteka

elektroenergetski vod in komunikacijski vod. Ostala infrastruktura (kanalizacija, vodovod, plinovod])
poteka v neposredni bliZini, juzneje in severno od obmocja OPPN.
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Prikaz lege obmocja sprememb in dopolnitev OPPN na sirsem obmodju
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Vir podiage: DrZzavna pregledna karta Slovenije merila 1 : 250 000 (GURS, januar 2018)
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Prikaz obmocja OPPN na ortofotu posnetku

IzhodiSca za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje KR 2 “Za ogradi” v Krogu 1



&
mr e § g 5
mmmmm

mmm.m =
B
'EEEER




s ZEU

obmocju OPPN

infrastrukture na

Prikaz gospodarske javne

13

njsko obmocje KR 2 “Za ogradi” v Krogu

kega nacrta za stanova

pripravo Ob¢inskega podrobnega prostors

Izhodisca za









